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OBJETO A CONTRATAR
CONTRATAR LA PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL AVALUO DE LOS PREDIOS
IDENTIFICADOS CON NUMERO DE MATRICULA 508-291030 y 50S-40563575, LOS CUALES
PRETENDE ADQUIRIR EL. FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BOSA CON EL FIN DE
LLEVAR A CABO LA NUEVA SEDE ADMINISTRATIVA

PLAZO DE EJECUCION

El plazo del contrato es 2 meses contados a partir de la fecha del acta de inicio, suscrita entre el supervisor del
contrato designado por el FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BOSA'Y EL CONTRATISTA, previo
cumplimiento de los requisitos de ejecucion.
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ESTUDIO DE MERCADO

Para el desarrollo del estudio se procedié a la realizaciéon de un analisis de los diferentes precios de los bienes
y/o servicios a contratar que se registraron en el mercado, los cuales fueron consultados, entre otros, a través
de los siguientes mecanismos y sus soportes correspondientes:

A. Solicitud de Informacion a Proveedores (Evento de Cotizaciéon Secop 1I).
B. Invitacién a cotizar proceso por correo electroénico

A. Solicitud de Informacion a Proveedores (Evento de Cotizacion Secop II).

Primer proceso: FDLB-ES-C-052-2026

A través del sistema SECOP 11, se abrié un evento de cotizacién con el nimero de proceso FDLB-ES-C-052-
2026, dirigido a 214 proveedores registrados. El objeto del proceso fue “CONTRATAR LA PRESTACION
DE SERVICIOS PARA EL AVALUO DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON NUMERO DE
MATRICULA 50S-291030 y 50S-40563575, LOS CUALES PRETENDE ADQUIRIR EL FONDO DE
DESARROLLO LOCAL DE BOSA CON EL FIN DE LLEVAR A CABO LA NUEVA SEDE
ADMINISTRATIVA”, identificado bajo los cédigos UNSPSC:

® 80131802 — Servicios de avalto de inmuebles
% 80131803 — Servicios de listado de inmuebles

En este evento se logré la siguiente participacion:

% Proveedores notificados: 214
% Interesados: 9
%¢ Propuestas recibidas (competidores): 6

Proveedores participantes:

DALFRE: 900840604

APPRAISALS DE COLOMBIA SAS: 900461800
GESVALT LATAM: 900972740

GRUPO AMA LTDA: 830125473

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ: 890104408
UAECD: 900127768

LXLLKLKL

Enlace al proceso:

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?PPI=C0O1.PP1.46562243&isFro
mPublicArea=True&isModal=False
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Hlustracion 1: Resumen campania FDLB-ES-C-052-2026
Proceso : CONTRATAR LA PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL AVALUO DE LOS PR... (id CO1 BDOS 10096635)
Solicitud de informacion a los Proveedores PROVEEDORES
FDLB-ES-C-052-2026 [T e ST rTa)] | Piegos
Unidad de contratacién CONTRATACION Interesados
Ocultar Enlace
p-gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?PPI=C0O1.PP1.4656224 3&isFromPublicArea=True&isModal=False o
Nota: Para compartir el enlace, hay que seleccionarlo, copiar y después pegar en la herramienta donde va a transmitir la informacion
CONTRATAR LA PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL AVALUO DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON NUMERO DE MATRICULA 505-291030 y 503-40563575, LOS CUALES Competidores

PRETENDE ADQUIRIR EL FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BOSA CON EL FIN DE LLEVAR A CABO LA NUEVA SEDE ADMINISTRATIVA,

(Zona horaria (UTC-05:00) Bogota, Lima, Quito)
Fecha de presentacién de ofertas 18/02/2026 11:00 PM - Fecha de publicacién 13/03/2026 5:17 PM

Fuente: SECOP 11

B. Invitacion a cotizar proceso por correo electronico

Paralelamente, se realiz6 una invitacién directa a cotizar mediante el envio de correos electronicos a 214
3

proveedores que se encontraban registrados en la plataforma. Como resultado, se obtuvo respuesta de 3

proveedores, los cuales presentaron las cotizaciones correspondientes.

Liustracion 3. Cotizaciones por correo electronico

Corre Electrdnico

250
214

200
150
100

50

Proveedores Cotizaciones

Fuente: Creacion propia
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Proveedores participantes:

% DARTEC S.A.S: 90154812
% KONFIRMA S.A.S: 900396868
% LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL HUILA Y CAQUETA: 813003228

ANALISIS DE COSTOS

El analisis de las cotizaciones recibidas se realiz6 mediante la comparacioén de precios entre las empresas que
cotizaron para cada uno de los items y las herramientas estadisticas de tendencia central (Mediana!, desviacion
estandar?), con el propésito de obtener un precio real de mercado y el resultado de dicho estudio se presenta en
la tabla siguiente:

VALOR VALOR
UNITARIO PROMEDIO O
13:00)Y12103 (0) MEDIANA

o TOTAL
MEDIANA (INCLUIDO
(INCLUIDO IVA SI
IVA SI APLICA) APLICA)

PRODUCTO O

SERVICIO ESPECIFICACION TECNICA

CANTIDAD

Realizar el avalué comercial por medio del método de
comparacién o de mercado segin los parametros técni-
cos para la elaboracion de avalios comerciales, segin se
encuentra regulado por la resolucion 620 de 2008, del
instituto geografico Agustin Codazzi — IGAC, a los in-
muebles identificados con nimero de matricula 50S-
291030 y 50S-40563575.

Debe cumplir con los siguientes pardmetros

. Se debe llevar a cabo el justiprecio de los dos
inmuebles identificados con nimero de matricula 50S-
291030 y 50S-40563575.

1 Avaltio comercial | ¢ Por estar ubicados los inmuebles dentro del UN 2 $9.520.000 $ 19.040.000
nucleo fundacional histérico deben tener en cuenta las
normas patrimoniales que los cobija.

. Se debe tener en cuenta la valoracion patri-
monial que ha realizado el Fondo de Desarrollo Local de
Bosa al predio identificado con numero de matricula
508-291030.

. Presentar dentro del estudio de mercado mi-
nimo tres cotizaciones por predio dentro del sector que
tenga dreas y caracteristicas similares

. Presentar tres cotizaciones de inmuebles que
se vendan en la zona, con caracteristicas similares.

! Herramienta estadistica de tendencia central utilizada con el proposito de obtener un precio real de mercado cuando los datos o valores suminis-
trados se distancian considerablemente el uno del otro en la referencia de mercado.

2 Medida de dispersion que se utilizd para indicar cuanto pueden alejarse los valores respecto al promedio del precio por item (media). Para el

presente estudio se establecié promedio con mediana cuando los valores respecto al promedio, calculado por media aritmética, fueran mayor a un
15%.
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El presente estudio de mercado constituye un insumo fundamental para la planeacién y toma de decisiones
relacionadas con la contratacion de los bienes y/o servicios requeridos. La informacion recopilada y analizada
permite contar con una base técnica que respalda la estructuracion presupuestal y garantiza mayor transparencia
y eficiencia en el proceso contractual.

Como resultado del estudio de mercado realizado, se observa que el valor total estimado del estudio asciende a
la suma de DIECINUEVE MILLONES CUARENTA MIL PESOS ($19.040.000), monto que servira
como referencia para la formulacién y aprobacién del presupuesto definitivo.

Se recomienda que el area responsable utilice los resultados aqui consignados como referencia para la formula-
cién definitiva del presupuesto, considerando las particularidades del mercado y los objetivos del proceso de
adquisicion.

Hace parte integral de este documento la matriz de calculo de los valores cotizados de cada item, las cotizaciones
remitidas por cada una de las empresas y los demas documentos que soportan la elaboracién del presente estu-

dio.

Funcionario o asesor Nombre y cargo Firma
Angie Hernandez Zorro Profesional Fondo de Desarrollo Local de Bosa X@]&%
Reviso

Richard Hernando Obando Cérdoba | Profesional Fondo de Desarrollo Local de Bosa g/

Juan Perdomo Profesional Fondo de Desarrollo Local de Bosa l
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